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¢ Secretaria Técnica Nacional Ambiental

SETENA
Teléfono: 2234-3367-2234-3368 Fax: 2225-8862
Apartado Postal 5298-1000 San José

Resolucién N° 1597-2008-SETENA

EL MINISTERIO DE AMBIENTE Y ENERGIA, LA SECRETARIA TECNICA NACIONAL
AMBIENTAL, A LAS 09 HORAS 15 MINUTOS DEL 02 DE JUNIO DEL 200s.

PROYECTO CONDOMINIO HORIZONTAL RESIDENCIAL LAS OLAS
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO N° D1-1 362-2007-SETENA

PRIMERO: E| dia 08 de noviembre del 2007, se recibe en esta Secretaria el Documento de
Evaluacion Ambiental (D-1), el -Pronostico Plan de Gestion Ambiental del Proyecto:
Condominio Horizontal Residencial Las Olas, a nombre de Ia empresa Inversiones Cotsco

C&T S.A.,, representada por el sefior David Aven, expediente ndmero, D1-1362-2007-
SETENA. : :

SEGUNDO: EJ dia 10 de enero del 2008, el sefior Eduardo Segnini Zamora, miembro del

Departamento de Gestion Institucional y funcionarios de Ig empresa desarrolladora
realizaron la inspeccién de campo al area del proyecto.

registral de |Ia propiedad, pronunciamiento del ACOPAC-MINAE, declaracion jurada de no

CONSIDERANDO

PRIMERO: Que se tiene por legitimado al sefior David Aven, para solicitar la evaluacion
ambiental a nombre de I3 empresa Oceanico Pais Sociedad Andnima.

SEGUNDO: Que el articulo 19 de la Ley Organica del Ambiente senala "Las resoluciones
de la Secretaria Técnica Nacional Ambiental deberan ser fundadas y razonadas. Seran
obligatorias tanto para los particulares como para los entes y organismos publicos."
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de la documentacion que consta en el expediente administrativo, y Ia inspeccion realizada

al sitio, se ha determinado lo siguiente:

1-

ST

La actividad a desarroliar consiste en la lotificacion bajo régimen condominial, de
fincas filiales primarias individualizé@jgs. Seglin disefio seran 300 fincas. Se
construiran calles, obras de sistema. de agua potable, alcantarillado pluvial,
electrificacion y telefonia. Para Ia disposicion de aguas residuales y servidas se
construira una planta de tratamiento ané;grébica, de capacidad y tipo avalados por el
Ministerio de Salud. Su ubicacién s'e,}“igdica en el disefio de sitio. L recoleccion,
transporte y disposicion final de los gggechos sdlidos sera brindado por empresa
privada, adjunta nota de disponibi!idad)'qgeste servicio, cuya disposicién final debera
Ser a un sitio autorizado. Ej sistema ‘de distribucidn eléctrica sera subterranea,
trifasica y monofasica de 1 9.9/34.5 Ky‘gqn secundarios subterraneos a 120/240 v,
transformadores tipo pedestal alumbrado publico. La infraestructura eléctrica

P

uso similar al AP, y edificios Y Casas en construccion. Se contempla movimientos de
tierra sin acarreo fuera del AP, \

Entre los servicios basicos del proyecto contara con los siguientes: El agua potable

Presenta los Estudio Técnicos establecidos en e] Manua}, de Instrumentos Técnicos
para el Proceso de Evaluacién de Impacto Ambiental (N 3271 2-Minae). Estudio de
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Geologia basica de Ia finca, la condicién de amenaza natural del AP y el estudio de
Hidrogeologia ambiental de la finca. .

7- Los estudios basicos realizados sefialan una serie de recomendaciones que
deben acatarse segan Io indicado,. como parte de los compromisos
ambientales del proyecto. En caso de requerirse la eliminacién de algan arbol,
debe de tramitar el permiso correspondiente ante la oficina del MINAE.

8- Para cada impacto ambiental identificadg .en la matriz basica de identificacién de
impactos ambientales, se presenta la correspondiente medida de mitigacion.

8- Con respecto a los criterios de ponderaqj?n, la calificacién final de la SIA establecié
un valor de 429 puntos. De conformidad con lo que establece el procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental de la SETENA, segin la ruta de decision, la

actividad requiere de la presentacion de una Pronostico-Plan de Gestién Ambiental,
como instrumento de evaluacion ambient.gl. ,

CUARTO: Se realizé el anélisis correspondiente del documento Pronostico - Plan de
Gestion Ambiental y Declaracién Jurada de Qémpromisos Ambientales, aportados por
el Desarrollador, junto con el documento inicial ‘dq evaluacién ambiental (D1), presentados
ante esta Secretaria, cumple con lo solicitado en el Manual de Instrumentos Técnicos
para el Proceso de Evaluacion de Impacto A'ni_biental (Manual de EIA Parte i), por lo
que lo procedente en el presente caso es continuar con el procedimiento de evaluacion
ambiental del proyecto de referencia, para la obtencién de la declaratoria de viabilidad
ambiental. En los casos de iniciar las obras, actividades o proyectos antes del
pronunciamiento de viabilidad ambiental por pa‘t't‘\é de esta Secretaria, esta institucion posee

la potestad de ordenar la paralizacion de las obras'y aplicar lo establecido en Ia legistacion
vigente. o '

POR TANTO
LA COMISION PLENARIA RESUELVE:
o

En sesién Ordinaria N° 82-2008 de esta Secretaria, iniciada el 30 de MAYO del 2008, en el
Articulo No. 11 acuerda: .

PRIMERO: Que el documento inicial de evaluacion ambiental (D1), el Plan de Gestion
Ambiental y la DJCA, presentados ante esta Secretaria, cumplen con lo solicitado en el
Manual de Instrumentos Técnicos para el Proceso de Evaluacién de Impacto
Ambiental (Manual de EIA Parte l), por lo que es procedente en el presente caso es
continuar con el procedimiento de evaluacién ambiental del proyecto de referencia, para la
obtencién de la viabilidad ambiental, para lo cual se hace necesario solicitarle a al
Desarrollador (David Aven - Inversiones Cotsco C&T S.A..), el cumplimiento de los

siguientes requerimientos, de conformidad con lo que se establece en el Procedimiento de
Evaluacién Ambiental de esta Secretaria:

a) Efectuar un depésito de garantia ambiental, por la suma de $ 8,000.00 (ocho mil
ddlares o su equivalente en moneda nacional), el documento valor debe ser depositado
en la cuenta Custodia de Valores namero CV-7297-SETENA-MINAE, del Banco
Nacional de Costa Rica - San José (Oficinas Centrales). Este monto puede ser ajustado
dependiendo del resultado de ia Evaluacion Ambiental, el deposito debe ser por un

periodo minimo de un afio, de acuerdo con el articulo 21 de la Ley Organica del
Ambiente:
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b) Nombrar un Responsable Ambiental, con su inscripcién vigente en el Registro de
O Consultores de la SETENA, mediante el envio de una nota fimada por el propietario con

la aceptacion del profesional asignado. Deb{ej‘é aportar la carta de nombramiento firmado
por el desarrollador y la carta de aceptacion firmada por el consultor.

¢) La periodicidad de presentacion de mformg;sﬂregencnales sera definido por la Comision
Plenaria en la resolucién final. Los Informes regenciales deberan ser presentados en

Dot

un plazo maximo de 10 dias posteriores é;'? finalizacién del periodo que cubren.

SEGUNDO: La anterior documentacion debera ser presentada por el Desarrollador (David
Aven - Inversiones Cotsco C&T S.A.) un mes antes del inicio de actividades, de lo
. contrario se procedera a aplicar lo que establece la legislacion vigente. Asi mismo se le
recuerda al Desarrollador que deber3 presentar todos los meses una carta indicando que el

proyecto no ha iniciado obras. Presentar una carta un mes antes de iniciar obras, indicando
el dia dél inicio del proyecto. o

TERCERO: Con base en las Caracteristicas ambientales del AP Yy su interaccion.con las

. actividades que realizara el proyecto, se establece la periodicidad de presentacion de
(U informes regenciales ante la SETENA, para f)gﬁodos de cada dos meses durante la fase
‘ constructiva y un informe consolidado al final de la misma. Los Informes regenciales
deberan ser presentados en un Plazo maximo de 10 dias posteriores a la finalizacion

del periodo que cubren. En el momento deé iniciar actividades se inicia el periodo del

primer informe de regencia ambiental. Para la eiaboracion de estos informes, de acuerdo al

formato establecido por esta Secretaria, sera 'Tt;a:‘sponsabilidad del regente ambiental realizar

el numero de visitas necesarias, dependiendo de las caracteristicas del proyecto. Con base

en estos informes y al programa de ‘monitoreo,; la SETENA podra ajustar el monto de

garantia y dictar medidas de acatamiento obligatorio para mantener al proyecto, obra o

actividad dentro de un margen de impacto ambiental controlado. Ej responsable y el

~  propietario deberan brindar apoyo a las labores de la SETENA, en las inspecciones que
: esta efectue.

CUARTO: El incumplimiento de los requerimientos de esta Secretaria, asi como de
cualquiera de las obligaciones contraidas en la Declaracion Jurada de Compromisos
Ambientales y el Plan de Gestidn Ambiental, podra ser sancionado de conformidad con lo

establecido en el articulo 99 de Ia Ley Orgénica de Ambiente, asi como la demas
legislacion vigente.

QUINTO: Se ie comunica al interesado que, de conformidad con los articulos 17,18 y 19 de
la Ley Organica del Ambiente, se ha cumplido con el procedimiento de evaluacién

-~ ambiental del proyecto que tiene las siguientes ‘caracteristicas:
(U‘ 1- Nombre Proyecto: Condominio Horizontal Residencial Las Olas, No. Exp.1362 -
2007-SETENA, Propietario: Inversiones Cotsco C&T S A. — Representante: David
Aven, Ubicacién: Provincia: Puntarenas, Cantén: Parrita, Distrito: Parrita, Hoja .
Cartografica: Herradura., Esc: 1: 50.000, Coordenadas: 386.850 — 387.500 N y
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407.800 - 408.600 E, No. De Plano Catastrado: P—1 244761-2007, Ndmero de Finca:
142646-000. Descripcién del Proyecto: La actividad a desarrollar consiste en la
lotificacion bajo régimen condominial, de fincas filiales primarias individualizadas.
Segun disefio seran 300 fincas. Se construiran calles, obras de sistema de agua
potable, alcantarillado pluvial, electrificacion y telefonia. Para la disposicion de aguas
residuales y servidas se construird una planta de tratamiento anaerébica, de
capacidad y tipo avalados por el Ministerio de Salud. Su ubicacién se indica en el
disefio de sitio. La recoleccion, transporte y disposicion final de los desechos sélidos
sera brindado por empresa privada, adjunta nota de disponibilidad de este servicio,
cuya disposicién final debera ser a un sitio autorizado. El sistema de distribucion
eléctrica sera subterranea, trifasica y monofasica de 19.9/34.5 Kv con secundarios
subterraneos a 120/240 V, transformadores tipo pedestal alumbrado publico. La
infraestructura eléctrica y telefonia seran publicos, el propietario final sera el ICE. La
ubicacion de las tuberias sera bajo la acera y zona verde a una profundidad que

oscila entre 70 cm y 120 cm. Las tuberias tendran la misma ubicacion y profundidad
que las eléctricas, paralelas a las mismas.

Por lo que se le otorga la VIABILIDAD AMBIENTAL al proyecto, guedando abierta |a etapa
de Gestion Ambiental v en el entendido de cumplir con la Clausula de Compromiso
Ambiental fundamental, indicado en el Considerando T_ercero anterior.

SEXTO: La vigencia de esta viabilidad sera por un periodo de DOS Afios para el inicio de
las actividades.. En caso de no iniciarse las actividades en el tiempo establecido, se
procedera a aplicar lo que establece la legislacion vigente.

SETIMO: Contra esta resolucién cabe interponer' dentro del plazo de tres dias a partir del
dia siguiente a la notificacion, los recursos ordinarios de revocatoria ante la SETENA, v el
de apelacion ante el Ministro de Ambiente y Energia, de conformidad con los articulos 342

y siguientes de la Ley General de Administracion Publica y 87 de la Ley Organica del
Ambiente.

OCTAVO: Toda documentacion que sea presentada ante la SETENA debera indicarse

claramente el nimero de expediente, el nimero de resolucién y el nombre completo del
proyecto.

Atentamente,

s %//fmf\& et HLERIpRR,

MSc. SONIA ESPINOZA VALVERDE
SECRETARIA GENERAL
EN REPRESENTACION DE LA COMISION PLENARIA
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